
SUPERFICIE
Construida:  9.464,00 m2

Útil:  7.109,30 m2

PRESUPUESTO
9.828.270,47 €

FECHA INICIO OBRA
Julio 2020

FECHA FINAL DE OBRA
Julio 2022
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AUTOR: A54 ARQUITECTOS

PROMOTOR: KATEGORA S.L.

Introducción
El edificio KORA GREEN CITY promovido por KATEGORA, y gestionado por KORA LIVING ha sido certificado por el PHI (Passivhaus Institut) en agosto de 2023. Se trata del 
Edificio Certificado por PHI de mayor capacidad alojativa de Europa.
La propuesta defiende un programa de uso mixto co-living, bajo una visión resiliente, se aporta un modelo basado en estrategias de sostenibilidad, flexibilidad, 
adaptabilidad y sociabilidad, como respuesta a las necesidades e inquietudes actuales.

Implantación
El solar se encuentra en un emplazamiento privilegiado, cerrando una manzana residencial ya consolidada en la Plaza de Renacimiento.  El edificio de KORA GREEN CITY 
ocupa una posición estratégica y protagonista. La demolición de la antigua plaza de toros de Vitoria-Gasteiz, permitió el diseño de una nueva plaza, en el límite sureste 
del ensanche de la ciudad. Un espacio público con mucha acogida y afluencia, con el que KORA interacciona y aporta. La planta baja y entreplanta se retranquean para 
significar el acceso creando una zona de porche al Norte y Oeste. Entre la planta edificada y el edificio contiguo se define un espacio urbano colectivo para los residentes.

Usos
El proyecto responde a una propuesta de programa de uso mixto co-living: aparcamiento, apartamentos, hotel y servicios y espacios comunes. La propuesta pone énfasis 
en la búsqueda de un equilibrio e integración entre arquitectura, programa y usuarios, aportando un modelo residencial flexible y versátil. Se pone una especial atención 
a los espacios comunes de interacción, situados principalmente en las plantas inferiores y en la última planta. Todo ello es el resultado de un profundo análisis de las 
necesidades del cliente y la funcionalidad de la actividad. Se explotan y estudian al máximo las posibilidades de la normativa urbanística -técnica, así como los requisitos 
de las distintas orientaciones de la parcela. El programa se organiza en la siguiente combinación de habitaciones y espacios de co-living:
PS: aparcamiento, instalaciones, zona lavandería, zona servicio-vestuarios personal, almacenes. 
PB-EP: accesos, cafetería, áreas administrativas, salas polivalentes, comedor común (txoko), office, zonas de servicio. 
P1-9: 180 apartamentos: 162 estudios y 18 habitaciones dobles, de ellos se adaptan 4 unidades. 
PC: cubierta transitable, piscina, solárium, zonas ajardinadas, etc y áreas de instalaciones.
La propuesta oferta variedad de tipos de alojamiento, basados en las distintas necesidades de estancia: corta, media y larga. Las unidades de alojamiento ofrecen una 
distribución versátil, cada unidad consta de una zona de cocina, aseo y dormitorio/ estar. El interiorismo juega un papel fundamental en este proyecto a través del color: 
las unidades de larga estancia se resuelven en tonos suaves mientras que las de corta estancia se llenan de colores vivos y vibrantes en cocinas y baños, carpinterías y 
mobiliario.

Composición
La construcción se organiza a partir de una trama de ejes estructurales muy regular, en las que se encajan los módulos habitacionales, con el reto de la máxima 
optimización de la planta. Ese entramado estructural se manifiesta en la planta baja mediante unos pilares de hormigón en forma de V, que evocan el lenguaje de los 
viaductos de las vías de tren. El orden modular de las habitaciones se altera junto a las escaleras para proyectar los apartamentos dobles; y, en la esquina noroeste del 
edificio para albergar estancias de mayor tamaño, que aprovechan su posición privilegiada, y se manifiestan sutilmente en la fachada, mediante huecos aterrazados.

Soluciones constructivas
Se opta por sistemas constructivos y revestimientos, tanto en el interior como en el exterior, que proporcionen una sensación de higiene y relax. A eso hay que añadir las 
prestaciones que ofrece un edificio Passivhaus que además, constituyen una importante mejora en las condiciones acústicas interiores. Dispone diferentes soluciones de 
fachada, con el muro cortina y terminados con cerámica imitación madera en la planta baja y en terrazas. 

Estrategia bioclimática - PASSIVHAUS
El proyecto tuvo en origen un diseño adaptado al CTE, y se transformó posteriormente, durante la fase del proyecto de ejecución, en edificio PH (Passivhaus). Con ello 
se ha logrado reducir un 76% el consumo teórico de energía primaria, sobre un edificio tipo, justificado según el CTE. Los datos que ha facilitado la monitorización del 
edificio durante el primer año de explotación, han sido de un consumo medio de 39.523 kWh mensuales netos. Esto es posible, debido a la metodología Passivhaus y a 
las instalaciones implementadas en el edificio con: geotermia para calefacción y refrigeración (18 perforaciones de 150m), aerotermia para ACS, recuperadores de calor, 
sistemas de control lumínico, etc. Además, cuenta con las aportaciones provenientes del autoconsumo eléctrico de los paneles fotovoltaicos, que aportan unos 10.000 
kWh anuales. Todo ello le proporciona una clasificación energética clase A, y se ha convertido en un referente por ser el de mayor capacidad alojativa de Europa, con 
certificado Passivhaus. El proyecto cuenta con un aislamiento mediante paneles termoacústicos, producidos a partir del reciclaje de desechos textiles, más eficientes 
y sostenibles. Los sistemas constructivos se han planteado también con la premisa de que puedan ser producidos y suministrados desde distancias siempre inferiores 
a 100km, para minimizar la huella de carbono. Incorporando, a su vez, la prefabricación y la obra seca, que reduzca los consumos de agua y los plazos de montaje. La 
reducción del 76% del consumo energético, se complementa con la reducción de las emisiones de CO2 en 3.942,9 a la atmósfera, es decir, 163.453,93 toneladas de CO2.

Reconocimientos
El edificio ha sido galardonado con el premio ENERAGEN 2023 (Asociación de Agencias Españolas de Gestión de la Energía) y el EVE (Ente Vasco de Energía) a la eficiencia 
energética, el premio innovación al turismo del gobierno vasco en la categoría de innovación turística sostenible, el premio GOLDEN GYPSUM XIV edición, en la categoría 
de innovación, concedido por SAINT GOBAIN PLACO. Y está, en este momento, entre los 5 finalistas del premio de construcción sostenible de Castilla-León, y entre los 18 
finalistas de los premios que concede la plataforma Arquitectura y Empresa.


